INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING 2016
| HOGLIA BORETTSLAG
Onsdag, 08. juni 2016, kl. 18.30 Sted: A13 (Elias Blix) Nord Universitet

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1

KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Valg av referent og en andelseier til & undertegne protokollen sammen med mateleder
C) Godkjenning av innkalling og sakslisten
D) Opptak av fortegnelse over fremmette andelseiere og fullmakter
GODKJENNELSE AV ARSRAPPORT Alminnelig flertall (brl § 7-11)
GODKJENNELSE AV ARSREGNSKAP OG ARSBERETNING FOR 2015
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (brl § 7-11 (1))
FASTSETTELSE AV STYREHONORAR Alminnelig flertall (brl § 7-11)
VALG AV TILLITSVALGTE (STYRE OG VARAMEDLEMMER)
Alminnelig flertall (brl § 7-11). Felgende funksjoner velges:

o Styreleder (velges sasrskilt) for 2 ar

e 3 Styremedlemmer for 2 ar

e 1 styremedlem for 1 ar

» 2 stk til valgkomite for 1 ar
VEDTEKTSENDRINGER Godkjennelse skjer med 2/3 flertall (brl § 7-11 (3))
HUSORDENSREGLER Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (brl § 7-11)

BYGGESAKER | HOGLIA BORETTSLAG
Godkjennelse skjer med 2/3 flertall { § 8-9 (1))

INNKOMNE SAKER FRA ANDELSEIERE
Godkjennelse skjer med 2/3 flertall { § 8-9 (1))

A) Soknad om stgttemur H 65/H67
B) Sgknad om bod H 67
Bodg, 30. mai 2016

For styret i Heglia Borettslag
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SAK 1 KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
a. Styret foreslar Lill-Hege Olsen fra BBL

B) Valg av referent og protokollunderskrivere
a. Styret foreslar Veronica Winnem (H 51) som referent og at protokollen
undertegnes av mateleder og 1 andelseier vaigt av forsamlingen som
ikke sitter i styret.

C) Godkjenning av innkalling og saksliste
a. Styret foreslar at innkalling og sakliste godkjennes

D) Opptak av fortegnelse over fremmgtte andelseiere og fullmakter

a. Generalforsamlingen har stemmeberettigede og fullmakter

E) Valg av tellekorps
a. Styret foreslar Kristian Brunsvik Olsen (H 71) og Randi Marie Larsen (H
34) som tellekorps
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SAK 2 GODKJENNING AV STYRETS ARSRAPPORT
Styrets arsrapport kan generalforsamlingen godkjenne eller forkaste (brl § 7-4 (2)).
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall {brl 7-11 (1)).

Styrets arsrapport - hva har blitt gjort | 2015/2016 i Heglia

Lekeplasser: Kort historikk fra styreleder: Lekeplassarealet ble i planarbeidet forutsatt
tilbakefert til Hbrl ved stiftelsesdato og opparbeidet av Hbrl. Hbrl har historisk brukt store
summer og mye dugnads arbeid pa opparbeidelse, kontroll og vedlikehold av
lekeplassene. GF 2006 (38 tilstede) Arsrapport: Fokus lekeplasser — >Standardheving
av lekeplassene, oppgradere utstyr 0 — 2 aringer, sikre bord/benker, lys pa lekeplassene
og strem i Grilibua. 2007 — 2011 fokus vedlikehold og opprydding etter dette. Ca
2011/2012 i forbindelse med & fa pa plass et kontrollregime finner vi ut at lekeplassene
star pa kommunal grunn og felgelig formelt sett er Bods kommunes ansvar, selv om vi
har kjept utstyret som star pa lekeplassene med stotte fra Husbanken. 2012/13. Bodg
kommune kontrollerer lekeplass, Hbrl kigper inn nye disser, sand og kattenett og
oppgraderer pa dugnaden. Far utarbeid et opprustingsforslag med kostnadsramme pa
568.365 kr for opprustning av lekeplassene. GF 2014 blir informert om at styret praver &
fa til spleiselag med Bode kommune for & f& pa plass gummiheller. | styret fokus pa & fa
lzftet lekeplassene ytterligere med lys/strem — midlertidige lys satt opp begge
lekeplasser. Gis innspill til Bods kommune om at vi kan forskuttere kostnadene ti!
gummihellelegging for & fa gkt fremdrift pga sma kommunale budsjett. Strategi: Bode
kommune ma gjerne ta kostnaden/risikoen med kontrollansvaret av lekeplassene, mens
vi kan bidra til oppgraderinger. 2014 — april 2016 — mye metevirksomhet, lite fremdirift.

Mai 2016: Bode kommune oppgraderer nedre lekeplass med gummiheller etter mal av
plan fra 2013 (Estimert kostnad i 2013 nedre lekeplass: Totalt 306 655 kr hvorav rigg og
drift begge lekeplasser utgjorde 32 156 kr, gummiheller 177 442 kr og gangheller med
universell utforming opp til og rundt Grilthytta ferdig lagt utgjorde 102 056 kr.)

Styret prevde varen 2016 a fa noen til 4 jobbe med videre oppgradering av lekeplassene
og Grillbua i trdd med intensjonen om lys, stram og universell adkomst, uten at vi fikk
dette pa plass. Bodg kommune gav signaler i 2015 om at fotballbanen skulle oppgruses
da, styret vi fortsette & ha en god, positiv dialog mtp & fa grus péa fotballbanen og
gummiheller pa gvre lekeplass. Oppgraderinger utover dette ma vi paregne at tilfaller
borettslaget. Bods kommune vil altsa (Forutsatt @vre lekeplass ufgres) bidra med arbeid
verdsatt til over 400 000 kr til oppgradering av lekeplassene som vi sa sent som i 2013
forventet & matte ta selv, i tillegg tar de kostnader med kontroll og utskiftning av
odelagte disser. Oppfalging av lekeplassene vil vaere viktig for det nye styret.
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Grillhytta/Boden: Grillhytta beerer preg av at den trenger vedlikehold - bdde maling og
reparasjon av vinduer og der. | tillegg ma det gjeres tiltak slik at reyken gar ut pipa og
ikke fungerer som rgykerom. H 97 har meldt seg til & male boden, og har fatt utlevert
maling. Styret vil ha et fokus pa & fa renovere grillhytta og omradet rundt denne n& som
nedre lekeplass blir oppgradert, for i neste omgang jobbe videre med at avre lekeplass
far en tilsvarende oppgradering.

Vedlikehold generelt: Vi har jobbet med a fa pa plass en helhetlig plan for hvordan
Heglia borettslag skal utvikles fremover mtp nastatus bygninger, vedlikehold, renovering
og oppgraderinger. Jobben fortsetter ogsa i 2016 med en gnsket sluttstatus hvor
vedlikeholdet ivaretas av en BEVAR-plan levert og driftet av BBL Prosjekt. Utfordringen
har veert at vi mangler dokumentasjon pa bygningens nastatus mtp byggetegninger, feil
under oppfaring, feil som ble gjort av under Bygg Steves renovasjonsprosjekt, status pa
elektrisk/vann og avlgpsanlegg etc.

Vi har brukt Gunnvald Johansen til 4 utfere lgpende vedlikehold, som i hovedsak har
veert reparasjoner av vanninntrenging gjennom tak, bytte av vinduer, altandarer.

Det har ogsa vaert jobbet med forslag til byggeseknader slik at alle andelseiere skal vite
hva som ma sgkes om hvordan det skal gjeres i henhold il tilstrekkelig dokumentasjon.
Og styret har sett pa denne saken i sammenheng med jobbingen med BEVAR-planen.
Disse forslagene blir behandlet av generalforsamlingen. Utfordringen er at «alt henger
sammen med alt» kombinert med at styret @nsker a f& stwtte til tilstandsrapporten og
eventuelt lan til arbeidet fra Husbanken, noe som gjer at hele planen ma vzere pa plass
for det kan sgkes. Endrede seknadskriterier og kompleksiteten har gitt mindre fremdrift
enn gnskelig. | siste halvdel av april har det vaert mgter med BBL Prosjekt og
Husbanken og det virker som at vi endelig ser konturene av raskere fremdrift i
prosjektet.

Taklekkasjer: Vannlekkasjer gjennom tak har statt pa styrets prioriteringsliste i flere ar
og Gunnvald Johansen har utbedret flere lekkasjer i Hoglia. Oppsummeringen fra
Gunnvald Johansen er at den eneste permanente Igsningen er 3 bytte tak og undertak.
De observerer ogsa at takstigene ikke er innfestet inht krav, og at disse er montert opp
ned. Skjolder pa takpapp er vanlige i borettslaget og er ikke nadvendigvis lekkasjer.
Styret har dermed vedtatt at det varen 2016 skal gjennomferes takbytte i rekken 41-47,
samt enkeltstaende tak i 78 og 87. Disse er utvalgt da H 47, 78 og 87 pa tross av
utbedringsforsgk gjort av GJ fremdeles plages med vannlekkasjer. Styret er pr 4. mai
ikke kjent med lekkasje gjennom tak i noen andre andeler.

Forsikringssaker/Vannlekkasjer: Det har gjennom aret vaert flere skadesaker knyttet til
vannlekkasjer pa kjgkken. | hovedsak gjelder dette lekkasje fra rar i tilknytning til eller
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selve varmtvannsbereder under kjekkenbenk, men ogsa avigpsslange fra
oppvaskmaskin. Det er viktig at tilstanden pa dette kontrolleres jevnlig og at
WaterGuarden er montert og fungerer, slik at felgeskader kan unngés.

Forsikringsrabatten vi far for a ha utfart vannsjekken i 2011 utl@per i 2016. Antall skader
de siste arene knyttet til varmtvannsbereder, gjer at det ma gjgres en ny og grundig
vannsjekk av hele borettslaget for & beholde rabatten. Denne knyttes opp mot
Bevarplanen.

Piper: 7 piper har blitt filmet av Salten brann etter at styreleder ble gjort oppmerksom péa
at det har veert problemer med tilsvarende piper i flere borettslag i Tromsg bygd pa
samme tid i forbindelse med innsetting av nytt ildsted. Status pr mai er at pipe i H 41
som kun har vaert i bruk i ett ar er ok, alle andre piper har skader. To av disse har
mangler som skyldes feiloppsetting og slitasjeskader i sa stor grad at disse anbefales
rehabilitert (H 43 og H 47). H 45, 78 og 87 har bare slitasjeskader (sprekker) som ikke
trenger utbedring pr dato og i H 38 er det ogsa konstatert sprekker og i tillegg
manglende martel fra monteringen, men det vurderes ikke & vaere alvorlig nok til at den
ma rehabiliteres. Utvalget er gjort pga funn ved innsetting av nytt ildsted i H 38 og
deretter for de gvrige i forbindelse med bytte av tak.

Styret har bedt Salten brann om a kartlegge alle pipene i borettslaget, slik at vi kan f p&
plass en rehabiliteringspian i forbindelse med arbeidet med BEVAR planen.

HMS plan Brann: Styret har bedt Salten brann om a ga igjennom alle boligene i
forbindelse med arets planlagte feietilsyn i forbindelse med at det er kommet nye regler,
slik at vi kan bruke denne gjennomgangen som grunnlag for & utarbeide en HMS plan
for brannsikkerhet for hele borettslaget som vil tilfredsstille de nye kravene. Arbeidet
starter opp hesten 2016.

Maling: Fikk du ikke malt alt i fjor? Frist er gatt ut og styret er i gang med en kartlegging
av hvem som har malt og eventuelt hvem som har noe igjen. Styret bruker mye tid pa
andelseiere som ikke leverer skjemaer, sa ogsa i denne saken, noe som gjer at
fremdriften ikke er sa stor som @nsket. Styret vil pa bakgrunn av denne kartleggingen
vurdere videre tiltak slik generalforsamlingen har skissert. Status pr 4. mai er at det er to
andelseiere som har meldt inn behov for maling.

Oppsummering vedlikehold: Pr 4. mai er ikke styret kjent med at vi har etterslep av
vedlikehold, vi har fem saker som GJ jobber med & vurdere/utbedre, hvor vi allerede har
fatt tilbakemelding fra en andelseier om at innmeldt problem ble befart tredje. mai og
fikset flerde mai. Styret er klar over at vinduer som ikke ble skiftet, darer som ble/eller
ikke ble skiftet, er en visuell utfordring for enkelte av andelseierne. Vi har valgt & ikke
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gjore noe med dette fer vi kan ta det som et helhetlig Iaft etter implementering av en
komplett BEVARplan som gir oss oversikt over veien videre.

Vardugnad: Ble avholdt onsdag 4. mai. Det var litt darligere opp mate enn normait.
Styret har fatt tilbakemelding pa at dette bl.a. kan skyldes at det ikke ble delt ut lapper i
alle postkasser og hengt opp dugnadsoversikt pa postkassestativene. P4 den andre
siden virker det som om mange har benyttet muligheten til & rydde tidligere siden
containerne har statt ute 10 dager far selve dugnaden. 10 m3 med trevirke er allerede
levert og den neste blir forhapentligvis fylt for hentingen 9. mai. | tillegg har vi samlet inn
10 m3 med restavfall og en halv henger med metall.

Tynning av skog i Heglia gjer dette til en triveligere plass & vaere. Det understrekes at
slik rydding bare kan finne sted i en dialog med styret/styreleder. Hasten 2015 ble det
gjennomfart flising. Varens flising er pr 4. mai enda ikke bestemt pga sykdom i Bodg
kommune.

Vannverk: Bygging av nytt pumpehus er ferdigstilt, og problemene med darlig
vanntrykk/manglende vann er et tilbakelagt stadium.

TViinternett Avtalen: Etter innspill fra generalforsamlingen har vi inngatt ny avtale for
de neste 5 ar med Signal Bredband med oppstart 01.01.2016. Avtalen innebzerer at alle
har fatt montert ny hjemmesentral, og de som ikke hadde PVR-tv-dekoder skal ha fatt ny
tv-dekoder. Tjenesten som leveres er grunnpakke med tv-kanaler slik som tidligere ar og
internett linje pa 150/150 Mbit/s. All nedvendig utskiftning er gjort i Signals tekniske
anlegg, slik at alle beboere skal ha mulighet til & oppgradere til 1000/1000. Oppstart av
ny avtale ble utsatt med tre maneder for & fa den sist utviklede hjemmesentralen til
Altibox. Hbrl var det fgrste borettslaget i landet som fikk en slik oppgradering fra gammel
til ny teknologi. Dette ble den starste tidstyven for styreleder og sekretaer hgsten 2015,
med kontraktsinngaelse, innhenting av oppdaterte adresser og informasjon til beboerne.
Innstalleringen startet i november og de siste fikk alt utstyret pa plass i januar. Her ser
styret at det er mye & hente ved a stremlinjeforme slike utrullinger, eksempelvis nar det
skal veere vannsjekk og feietilsyn. Andre borettsiag gjer det veldig enkelt — er du ikke
tilstede nar rerleggeren kommer for & ta vannsjekken — far du ikke dekt noen
vannskader de neste fem arene. Hvordan vi skal ha det i Haglia vet vi ikke, men styret
verken kan eller vil bruke sa mye tid pa oppfelging av enkeltenheter som vi gjorde i
denne omgangen. De nye sentralene hadde enkelte barnesykdommer, dette har blitt
gradvis bedre utover varen og vi haper at dette fremover vil veere et tilbakelagt stadium.

Sosialt: Styret har gjennomfert sin arlige nissefest, og tross darlig veer er vi forngyd
med oppslutningen. Fakkeltog ble ikke gjennomfert pga felles oppskyting i sentrum i
forbindelse med Bodegs 200 ars jubileum og ikke pad Markved som vanlig.
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Trafikksikkerhet: Styret har hatt et seerskilt fokus pa trafikksikkerhet. Konkret har dette
bestatt i vurderinger rundt stettemurer vs evt. fremtidig gangfelt/breyteskavler, oppsett
av broytestikker for & fa til broyting i hele veiens bredde for & sikre mest mulig
oversiktlighet og beskjaering av busker og treer langs vei. Anleggsgartnermester S. E.
Johansen har veert ute og foretatt en innledende beskjeeringsrunde, denne
beskjeeringen er ikke fullfgrt. De enkelte andelseiere har ogsa veert ute og beskjaert eller
fiernet busker som skygger for siktlinjene. Bode kommune — Byteknikk — er bedt om &
komme pa en runde for & beskjeere alle traer og busker, slik det skal veere. Det er startet
et arbeid i samarbeid med Bodg kommune for & se pa hvordan vi kan utvikle
borettslaget med tanke pa trafikksikkerhet. Se sak om stgttemurer i Hbrl under sak 8.

Kontaktinformasjon: Styret har ogsa jobbet aktivt for & na ut til alle andelseierne, slik at
vi i samarbeid med BBL kunne fa oppdatert kontaktinformasjonen pa den enkelte
andelseier. Hovedfokuset i oppdateringen har veaert manglende e-postadresser og
mobilnr. Malsettingen er at vi skal kunne kommunisere elektronisk med alle andelseiere
— ogsa i forbindelse med innkalling til Generalforsamling.

@konomi: Styret vurderer det slik at borettslaget har en solid gkonomi med god
likviditet, samtidig er vi klar over at det vil komme kostnader i forbindelse med
renovering av tak

Styret har i perioden 2015/2016 bestatt av:
@yvind Pedersen Heglia38 9069 28 21 post@hoglia.no  Styreleder

Veronica Winnem Haglia 51 post@hoglia.no Styremedlem
Randi Marie Larsen Heglia 34 post@hoglia.no Styremedlem

Viggo Albertsen  Heglia63 91 82 97 81 post@hoglia.no Styremediem
Kristian Brunsvik Clsen  Hgglia 71 ost@hoglia.no  Styremedlem
Rita Romarheim Heglia83 906566 40 post@hoglia.no  Styremedlem
Styremeter:

Det er totalt avholdt 12 styremater i perioden 2015/2016.

Forslag til vedtak:
* Styrets arsrapport for 2015/2016 godkjennes.”
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STYRETS BERETNING FOR 2015

Hoglia Borettslag
Org. nr. 954183203

Heglia Borettslag er et samvirkeforetak som har til hovedformal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett). Virksomheten drives i Bodg kommune.

Styret har i perioden bestatt av:

@yvind Pedersen, Styreleder

Randi Marie Larsen, Styremediem
Rita Romarheim, Styremedlem

Viggo Inge Albertsen, Styremediem
Veronica Winnem, Styremediem
Kristian Brunsvik Olsen, Styremedlem

Regnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift. Styret bekrefter at denne
forutsetningen er til stede. Styret mener at det avlagte regnskap gir en rettvisende oversikt
over borettslagets aktivitet i 2015. Borettslaget driver ikke med forskning og utvikling.

Regnskapet for 2015 viser et arsresultat pa kr. 1.624 763,-.
Disponible midler pr. 31.12. 2015 er kr. 2.401.767 -

Styret foreslar at arets resultat overfgres til annen egenkapital.

Borettslaget forurenser ikke det ytre milja.
Arbeidsmilje: Borettslaget har ingen ansatte. Det er dermed ikke registrert sykefravaer.

Boretislaget tilstreber at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjenn ved
valg av styremedlemmer. Av borettslagets 6 styremediemmer er 3 kvinner og 3 menn.

Styret mener at det gjennomferte vediikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringeise
av bygningene.

| Bode\C/ (/{-2016
sk G, Do

Styrefeter Styremedlem Styremediem \
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remediem Styremedien Styremedlem




Arsregnskap 2015 = Resultatregnskap 76 Hoglia Borettslag

Note Regnskap 2015 Regnskap 2014 Budsjett 2015 Buds]ett 2016
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 4 152 768 3955020 4152 771 4 485 197
Kabel-tv 236 640 236 640 236 000 591 600
Pabygg/utbygg 5520 5520 5520 5962
Andre driftsinntekter 10 249 4129 0 0
SUM INNTEKTER 4405177 4 201 309 4394 291 5082 759
KOSTNADER:
Personalkostnader 1 7 691 10 881 7 800 7700
Styrehonorar 2 97 375 95 000 97 375 97 375
Medlemskontingent BBL 29 430 26 060 26 800 20430
Kontingent NBBL 4692 4759 4 900 4 900
Revisjonshonorar 3 10 600 8 294 8 500 10 800
Andre honorarer 2919 75313 600 000 600 000
Forretningsfarerhonorar 144 814 124 134 129 000 166 000
Forretningsfarerhonorar Tilleggstjenester 46 455 36998 39800 50 150
Lepende konirakter 4 95 063 56 750 80 000 128 000
Drift'Vedlikeholdskostnader 5 511 918 736 417 1 200 000 1260 000
Vedlikeholdsavsetning 0 0 200 000 200 000
Kabel-TV/ Internett 236 034 236 034 236 Q00 531 600
Forsikring 327 533 307 272 328 000 350 000
Renovasjon 212018 215855 224 700 212 000
Kommunale avgifter 395 695 399 106 411 000 408 000
Eiendomsskatt 221 476 193 303 200000 374 690
Teknisk utstyr, Kontormaskiner, Inventar 0 2742 0 0
Andre driftsutgifter 6 23 282 21 380 15700 18 000
SUM KOSTNADER 2 366 995 2 550 298 3809575 4515745
RESULTAT F@R FINANSIELLE INN-UTBETALINGER 2038182 1651 011 584 716 567 014
FINANSIELLE INN-UTBETALINGER
Renteinntekter 23 8039 26 442 17 400 15 000
Rentekostnader 437 228 522 267 594 312 566 331
SUM FINANSIELLE INNSUTBETALINGER 413 419 -495 826 576 912 -551 331
ARSRESULTAT 1624 763 1155186 7804 15683

. Haglia Borott=lag




Arsregnslkap 2015 ' | Balanse . ‘= 76 Heglia Borettstag - =

Note 1215 311214
EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 7 4 294 497 4 294 497
Bygninger 8 35 067 949 35 067 949
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 350 350
Sum anleggsmidter 39362796 39362 796
Omiopsmidier
Kundefordringer 5 350 15 507
Erstatningsmessige skader 47 066 51137
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 2 336 336 1724 515
Sparskonto 156 358 154 483
Sum omlapsmidier 2 545 111 1945 642
SUM EIENDELER 41 907 907 41308 438

[ Hoglia Borettslag




Arsregnskap 2015  Balanse .. . 76 Heglia Borettslag

Note 31.12.15 311214
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen egenkapital
Innskutt Andelskapital 6 800 6 800
Annen egenkapital 11 667 714 10 042 951
Sum egenkapital 9 11 674 514 10 049 751
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Dnb 10 3604 767 3842 601
Lan andre banker 10 13433722 14 230 616
Borettsinnskudd 11 13 051 560 13 051 560
Sum langsiktig gjeld 30 090 049 31124777
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt andre fakturaer 50 0
Leverandgrgjeld 33711 24 154
Refusjonfutlegg 2 387 0
Skyldig off. myndigheter 0 34
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 0 428
Palepne renter 2129 2539
Periodisert gjeld 0 4 249
Avsait styrehonorar 105 067 102 505
Sum kortsiktig gjeld 143 344 133910
Sum gjeld 30 233 393 31 258 687
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 907 907 41 308 438
Pantestillelser 12 30 090 049 31124 777
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Noter 76 Haglia Boretisiag ' org.nr 954183203 .

Disponibie midler

2015 2014
A. Disponible midler IB 1811732 1 635 846
B. Endring disponible midler
Arets resultat 1624 763 1155 186
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -1034 728 -979 299
B. Arets endringer disponible midter 590 035 175 886
C. Disponible midler UB 2401767 1811732
Kontrolloppstilling disponible midler
Omiepsmidler 2545111 1945 642
- Kortsiktig gjeld -143 344 -133 910
Disponible midler 2401767 1811732
- Avsetning tll plasseringskonto 156 358 154 483

Heglia Boreitslag




 Noter 76 Heglia Borettslag  org.nr 854183203

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp { samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskapet og &rsberetning
for horettslag, samt god regnskapsskikk.

Inntekisfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vasre den periode boreftshaver i henhold
til vedtektene har forpliktet seg & dekke felleskostnader.

Omigpsmidler og kortsiktig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar, samt poster som
knytter seg til varekretsiapet. @vrige poster er kiassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.

Omigpsmidler vurderes il laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdt. Kortsiktig gjeld balansefares
tif nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes tit anskaffelseskost, men nedskrives til virkellg verdi dersom verdifallet ikke
forventes a veere forbigaende.

Fordringer

Fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det
for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omigpsmidler) vurderes til laveste verdi av gjennom-

snittlig ahskaffelseskost og virkelig verdi pé balansedagen.

Note 1 - Fersonalkostnader

2015 2014

5000 L@NN 0 4 200
5090 PALOPTE FERIEPENGER 0 428
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 7 691 6218
5401 ARB.AVGIFT PAL@PTE FERIEPENGER 0 34
Sum 7 691 10 881

Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

iHeglia Borettsiag




Noter 76 Heglia Borettslag  org.rr 954183202
Note 2 - Styrehonorar
2015 2014
5330 STYREHONORAR 97 375 85 000
Sum 97 375 95 000
Note 3 - Revisjon
2015 2014
6710 REVISJON 10 800 8204
Sum 10 600 8294
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinger revisjon.
Note 4 - Lgpende kontrakter
2015 2014
6742 KONTRAKT SNZRYDDING 85 063 56 750
Sum 95 063 56 750
Note 5 - Drift/Vedlikehold
2015 2014
6600 STORRE VEDLIKEHOLD 0 176 554
6601 VEDLIKEHOLD BYGNINGER 410 671 282 499
6602 VEDLIKEHOLD UTEAREAL 6143 208 916
6603 DRIFTSKOSTNADER 95 104 67 448
Sum 511918 736 417
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av bygningene,
Mote 6 - Andre driftsutaifter
2015 2014
6810 DATA/EDB-KOSTNADER 443 443
6820 TRYKKSAKER/KOPIERING 11 928 5 562
6860 METEKOSTNADER/GENERALFORSAMLING 1692 1876
6890 ANDRE KOSTNADER 0 2802
6892 SCANNING 881 1080
6940 PORTO 3929 702
7100 BILGODTGJ@RELSE, OPPGAVEPLIKT! 4] 2129
7740 KURS FOR TILLITSVALGTE | BRI 3389 2767
7745 GREDIFFERANSER -75 22
7790 KREDITTKOSTNADER BBL FINANS 0 446
7791 PURREGEBYR FRADRAGSBERETTIGET 0 1026
8126 GEBYR 1115 2528
Sum 23 282 21 380

Hoglia Boreitsiag




- Noter 76 Heglia Baretislag © org.nr $54183203

Note 7 - Tomt

Tomten er kjept i 1982 for kr 4 153 295,-.
Oppgradert lekeplass for kr 141 202,-.
Total verdi av tomten er pa kr 4 294 497 -,

Note 8 - Bygninger
Anskaffet ar: 1982

Kostpris 1982 34 802 749
Rehabilitering / pakosining 2002 265 200
Bokfart verdi pr. 01.01. 35 067 949
Bokfert verdi pr. 31.12 35 067 949
Boligelendommer anses ikke & ha begrenset levetid ved normait vedlikehold. Det er vurdert &
vapre utfart tilstrekkelig vedlikehold mht. & ivareta verdi av bygningene, jmf. note om vedtikehatd.
Bygningene er derfor ikke avskrevet.
Note 9 - Egenkapital
2015 2014

Innskutt andelskapital 6 800 6 800
Opptjent egenkapital pr. 01.01 10 042 251 8 887 765
Arets resultat 1824 763 1155 186

11674 514 10 049 751

Egenkapital pr. 31.12

Hagliz Borettslag




- Noter 76 Hoglia Borettslag ~org.nr 954183203

Note 10 - Pantegjeld

tht forskriften om &rsregnskap for boreftslag skal det opplyses om gkningen i felleskostnadene for hver borettslagsandel dersom avdragene
p# fellesgjelden int nedbetalingsplanen er beregnet & ake i fremtiden. Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Boligkreditt AS DNB Boligkreditt AS
Formal: Bygning, Flytende  Byaning, Flytende
rente + 1,1% margin rente + 1,1% margin
Lanenummer: 12300109215 12300111201
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2008 2007
Rentesats: 2.28% 2.28%
Beregnet innfridd: 29.09.2028 30.12.2029
Opprinnelig lanebelap: 5 000 000 18 686 908
Lanesalde 01.01: 3842 601 14 230 616
Avdrag i perioden: 237 834 796 894
Linesaldo 31.12; 3 604 767 13433 722
Saldo 5 ar frem i tid: 2 315 466 9122 587
Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeltd
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 21 270 880 5 688 480
14 258 436 3618 104
29 249 135 7 224 915
4 126 748 506 992

Av borettslagets langsiktige gjeld forfaller kr 11 438 053,- til betaling mer enn fem ar etter regnskapsirets slutt.

Mote 11 - Borettsinnskudd

2015
2280 BORETTSINNSKUDD 13 051 560
Sum 13 051 560

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Mote 12 - Pantestiilelser

Av borettslagets bokferte gjeld er kr 30 090 049,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr 39 434 446,-.

| Heglia Borettslag




Saksbeh.: OL Utskrift; 17.02.16 14:54 Side 1av 2.
Hovedbok/Kontospesifikasjon

Fra periode: 2015-01 76 Haglia Borettslag

Til periode : 2015-12

6601 VEDLIKEHOLD BYGNINGER

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debaet Kredit
Inngaendse saldo 0,00

7610000 02.01.15 2015-01 Utlegg informasjonsskiltholders 388,00

7610002 05.01.15 201501 Egenande! vannskade H32 20130046 6 000,00

7610002 05.01.15 2015-01 Vannskade H32 som ikke dekkes av forsikring 29 544,00

7610008 05.01.15 2015-01 Tilbakefart bnr. 76/1002, feilfert € 000,00

7630017  27.01.15 2015-01 Enkon AS, reparasjon spillvannsledning 118 846,00

7630034  31.03.15 2015-03 Areal Byggservice, utskifting vinduer 43 049,00

7630032 13.04.15 2015-04 Gunvald Johansen Bygg AS, tetting vindu og tak 107 413,00

7610013  30.04.15 2015-04 Bnr. 76/10002 tilbakeferes, er fart | 2014 29 544,00

7630046 26.05.15 2015-05 Xylem Water Solutions Norge AS, ombygg av pump: 41 943,28

7630048 16.07.15 2015-07 Julius Jakhelln AS, F 00703974, maling 13 504,00

7610020 21.07.15 2015-07 IF Skadeforsikring, sk 20150020 egenandel 6 000,00

7610021  21.07.15 2015-07 IF Skadeforsikring, sk 20150060 egenandel 6 000,00

7630066 19.10.15 2015-10 Gunvald Johansen Bygg AS, ny verandader 21 874,00

7630065 06.11.15 2015-11 Enkon AS, drenering 12 563,00

7630070 14.12.15 2015-12 Gunvald Johansen Bygg AS, ytterder og pipehatt 87 38 091,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse | perioden: 446 215,28 35 544,00
Utgaende Saldo 410 671,28

6602 VEDLIKEHOLD UTEAREAL

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inng&ende saldo 0,00

7610018  01.01.15 2015-05 Tilbakefart k.nota fra Euroskilt iflg. bnr. 76/30004 fra 938,00

7610000 02.01.15 2015-01 Utlegg lys lskeplass/gangsti 5 204,88
Inngdende Saldo 0,00
Bevegelse | perioden: 6 142,88 0,00
Utgaende Saldo 6 142,88

6603 DRIFTSKOSTNADER

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inng&ende saldo 0,00

7630028 21.11.144 2015-01 Unikus AS, befaring i forb. med utbedringer 4 249,00

7610015 01.01.15 2015-01 Periodisert faktura fra Unikus tilbakeferes 4 249,00

7610000 02.01.15 2015-01 Utlegg Borhammer 1 189,00

7610008 05.01.15 2015-01 Egenandel skadenr. 20130046 6 000,00

7630016  13.01.15 2015-01 Bode kommune, gravemelding tett avigp 1 500,00

7630014  21.01.15 201501 Bode kormmune, gravemelding drenering 1 500,00

7630037 30.03.15 2015-05 Heyirykksteknikk AS, spyling av tett aviep 4 069,00

7610010 08.04.15 2015-04 Egenandel skadenr. 20150008 6 000,00

7610012  30.04.15 2015-04 Feiing Svein Erik Johansen, ikke godkjent pr. 05.05, 7 500,00

7610013  30.04.15 201504 Bnr. 76/10002 tilbakefares, er fart i 2014 6 000,00

7610012 01.05.15 2015-05 Tidsavgrensning pr. 30.04.15 tilbakeferes 7 500,00

7610033 06.05.15 2015-09 Egenandel skadesak 20150031 " 6 000,00

7630036  12.05.15 2015-05 Julius Jakhelln AS, maling og hageredskaper 6 183,00

7630038 21.05.15 2015-05 Julius Jakhelin AS, renholdsutstyr 1 533,00

7630038  28.05.15 2015-05 Julius Jakhelln AS, maling 3 180,00

76830041 03.06.15 2015-06 Iris Retura AS, container til restavfall 3 290,00

7630044  30.06.15 2015-06 Julius Jakhelln AS, malingsutstyr 2 895,00

7630053 27.07.15 201507 Bode kommune, temt/rengjort pumpekum, forsikr.sz 3 155,00

7630051  12.08.15 2015-08 Julius Jakhelln AS, pensler og maling 9 805,00

7630056 31.08.15 2015-08 RAMIRENT AS, leie liit 15 862,00

7630057 31.08.15 2015-08 Julius Jakheiln AS, maling og -utstyr 6 124,00

7630055 01.09.15 201509 Bodg kommuns, gravemelding 6459 1 600,00

7610025 19.10.15 2015-10 Teleskop klipper, grensakser og sag 2 644,80

7610025 19.10.15 2015-10 Gummihjul og seppelsekker 511,90

7630064 20.10.15 2015-10 Bode kommune, byggespknad H65 og HE7 3 485,00

7610028 31.12.15 2015-12 Egenandel skadesak 20150049 6 000,00

7610028 31.12.15 2015-12 Egenandel skadesak 20150065 6 000,00



Saksbeh.: OL Utskrift: 17.02.16 14:54 Side 2av2

Hovedbok/Kontospesifikasjon

Fra periode: 2015-01 76 Haglia Borettslag
Til periode : 2015-12

6603 DRIFTSKOSTNADER

Bilagsnr  Dato Perfode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
7630075 31.12.15 2015-12 Utlegg aggregat, olje, hansker og traktsett 2 386,80

Inngdende Saldo 0,00

Bevegelse i perioden: 112 852,50 17 748,00

Utgaende Saldo 95 103,50



Apen post liste leverandarer

Kjert ut dato: 17.02.2016

76 Heglia Borettslag
Utarbeidet av :
Til og med : Desember 2015

Levnr. Leverandernavn Ar Bilagsnr Fakturadato Forfallsdato Belop Kryssenr Saildo
1 Bode Boligbyggelag 2015 7830072 31.12.2015 14.01.2016 17 154,75 513916 17 154,75
10139 Anleggsg.mester Svein Erik Joh 2015 7630073 31.12.2016 15.01.2016 15 375,00 1009857 15 375,00
20785 BBL Prosjekt AS 2015 7630074 31.12.2015 21.01.2016 1 181,50 11654 1181,50
Konto : 2400 3371,25

33 711,25

Sum totait :
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KPMG AS Telephone  +47 04063
Energihuset, Jernbanevn. 85 Fax +47 75 50 83 54
Postboks 1434 Internet www. kpmg.no
N-8037 Boda Enterprise 835 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Heglia Borsttslag

REVISORS BERETNING

Uttaleise om érsragnsiapet

Vi har revidert &rsregnskapet for Heglia Borettslag som viser et overskudd pa

kr 1 624 763. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2015 og resultat-
regnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet
per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og
andre noteopplysninger.

Styrets og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfaerer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir
et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge, og for slik intern kontroll som styret og forretningsfarer finner nadvendig for
& muliggjere utarbeidelsen av et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasijon, verken som felge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

V4r oppgave er 4 gi uttrykk for en mening om dette &rsregnskapet pé bakgrunn av
var revisjon. Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder International Standards on Auditing.
Revisjonsstandardene krever at vi etterlever stiske krav, og planlegger og
gjennomfarer revisjonen for & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet
ikke inneholder vesentlig feilinformasijon.

En revisjon innsbeerer utferelse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for
belepene og opplysningene i drsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av
revisors skjgnn, herunder vurderingen av risikoene for at drsregnskapet inneholder
vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller feil. Ved en slik
risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kontrollen som er relevant for
borettslagets utarbeidelse av et drsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet
er 4 utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene,
men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne
kontroll. En revisjon omfatter ogsé en vurdering av om de anvendte
regnskapsprinsippene er hensiktsmessige, og om regnskapsestimatene utarbeidet
av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av
arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunniag for vér konklusjon.

Ofiices In:
Calo Gnmated Mrids Trondheim
Alts Hutrar Narvlk Tynast
Arandal , Sondme e
KPMB AS. a Nevwagian mitad Rabiity cornpany end membar fimn of the KPMG netwark of indspendant Bargen Knarvik Stevanger Atenund
mamiar firms afflleied with KPME I {"KPME T, 8 Swise entlly, Gode Keiptionsond Stord

Larvik
St U v Den norske Fnnsnas Mo | Rern Tromes




Revisors beretning 2015
Heglia Borettsiag

Konkiusjon

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Heglia Borettslag per 31. desember
2015 og-av resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret, som ble
avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Uttalelse oin evrige forhold

Konklusjon om drsberatningen

Basert pé var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at
opplysningene i rsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift
og forslaget til anvendelse av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er i
samsvar med lov og forskrifter.

Koniklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som heskrevet ovenfor, og
kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for
atiestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller
forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har
oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon
av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

r Andreassen
tatsautorisert revisor
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SAK 3 GODKJENNING AV ARSREGNSKAPET OG STYRETS
ARSBERETNING

Styrets arsregnskap og arsberetning kan generalforsamlingen godkjenne eller forkaste

(brl § 7-4 (2)). Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (brl 7-11 (1)).

Mottatte &rsregnskap for 2015, levert av BBL, samt styrets drsberetning ligger vedlagt.

Forslag til vedtak:

” Styrels érsregnskap og arsberetning for 2015 godkjennes, og arsresultatet
disponeres i trad med regnskapet.”
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SAK 4 GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Honorar til styret skal fastsette av generalforsamling (brl § 8-4). Honoraret fastsettes
med alminnelig flertall (brl § 7-11)

Det var under Generalforsamlingen i 2014 en lengre diskusjon rundt prinsipper for
styrehonorar. Styret ser ingen grunn til & endre de grunnleggende prinsippene for
styrehonoraret. Generalforsamlingen etterspurte en oversikt over fordelingen av
styrehonoraret. Tabellen nedenfor viser fordeling av styrehonorar for styret 2015/2016:

Styret har presentert hvordan styrehonoraret er fordelt for 2015/2016.

Antall meter totalt 12 pr mate
oppmete frafall kr 500,00 Rolle Kompensasjoekstra innsats  totalt %
1 Styreleder Byvind 12 kr &00C00 kr 37 000,00 kr 43 000,00 44%
2 Sekretaer Veronica 12 kr 600000 kr 20 750,00 kr 2675000 27%
3 Info ansv Rita 10 2 kr 500000 kr 3 250,00 kr 8 250,00 8%
4 medlem Kristian 10 2 kr 500000 kr  1500,00 kr 6 500,00 7%
5 medlem Randi-Marie 10 2 kr  5000,00 ke 1500,00 kr 6 500,00 7%
6 mediem Viggo 10 2 kr 500000 kr 150000 kr_ 650000 7%
kr_32 000,00 kr 450000 kr 97 500,00 kr -

Styret har undersgkt hvordan styrehonorar fordeles i andre borettslag, og i den
sammenheng har styret kommet med forslag til akning av styregodtgjerelse pa
bakgrunn av det omfattende arbeidet som nevnt nedenfor.

Det finnes ingen standard for styrehonorar, men BBL har opplyst oss om en
gjennomsnittsmodell som de har laget basert pa de borettslag som de farer regnskap
for. Modellen tar ikke hensyn til alder pa borettslaget, men kun andelseiere, totalkostnad
for styrehonorar og hvor mye det utgjer for den enkelte andelseier. Modellen gjelder for
styrehonorar i 2015.

Antall andelseiere | Totalt styrehonorar | Per andelseier

60-68 83 347 - 1280,-

72-94 105 067,- 1281,-
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Det er et langstrakt borettslag med veldig stor grad av individuelle lasninger og et stort
etterslep pa planer, retningslinjer og vedlikehold. Dette har Generalforsamlingen
anerkjent ved 3 utvide styret til 7 faste, mgtende medlemmer. Det er derfor naturlig at vi
har en hgyere arbeidsbelastning og kompensasjon enn et borettslag som har en
enhetlig blokkbebyggelse Styret fremmer forslag om at styrehonoraret for perioden
2016/2017 settes til kr 100 000,- inkludert styreleders dekning av telefoni/IKT/kontor. Det
vil i den kommende styreperioden vaere et stort arbeid som ma pa plass for a fa
ferdigstilt en vedlikeholds- og reguleringsplan for Hbrl, samt HMS plan for borettslaget.

Forslag til vedtak:
" Styrehonorar settes til 100.000 for perioden 2016/2017”
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SAK 5 VALG AV TILLITSVALGTE

Styremedlemmene skal velges av generalforsamlingen {brl § 8-2). Styreleder velges
saerskilt. Styreperioden er to ar for styrets medlemmer, men kan velges for en kortere
periode. Haglia Borettslag har valg en modell med utvidet styre uten varamedlemmer.
For styrearet 2015/2016 ble det ikke valgt noen valgkomite, og etter et forsgk fra styret
pa & sette sammen en valgkomite ble det i stedet sendt ut informasjonsbrev til
andelseierne pa e-post.

Valget skjer med aiminnelig flertall (brl § 7-11). Og dersom det foreligger flere kandidater
enn styreplasser blir det skriftlig valg, eller dersom en eller flere av de fremmette gnsker
det.

De som er pa valg:
Styreleder: @yvind Pedersen, H 38
Styremediem: Viggo Albertsen, H 63

Styremediem: Kristian B. Oisen, H 71
Styremedlem: Rita Romarheim, H 83
Styremedlem: (supplering fra i fjor)

Valgkomite: 2 stk.

Styret innstiller pa felgende valg basert pa tilbakemelding efter informasjonbrev:
Styreleder — for to ar forslag: @yvind Pedersen, H 38 (gjenvalg)
Styremedlem —forto ar  forslag: Viggo Albertsen, H 63 (gjenvalg)
Styremedlem —forto ar  forslag: Kenneth Einarsen, H 40

Styremedlem —for to ar  forslag: Leif Eie, H 42

Styremedlem — for ett &r forslag:

Valgkomite — for ett ar  forslag:

Valgkomite —for ett ar  forslag:
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SAK 6 VEDTEKTSENDRINGER
Endring av vedtektene krever tilslutning fra to tredjedeler av de avgitte stemmene jfr.
borettsiagslovens § 7-11 (3).

Styret har sett nsermere péa vedtektene i sin helhet med et fokus pa de siste ars
endringsvedtak fra generalforsamiinger og ytringer fra generalforsamlinger, og av den
grunn har vi sett pa hvordan vi kan tydeliggjere vare vedtekter. Dette har veert et
samarbeidsprosjekt med jurist og konsulent hos BBL.

Eksisterende vedtekter finnes pa www.hoglia.no velg fanen dokumenter.
Felgende forslag til endring foreligger:

Nytt punkt 4-1 (5) - Boretten.

Eksisterende punkt (5) endres til punkt (6).

Forslag til tekst for det nye punktet:

«(5) Nar en andelseier etter godkjent seknad foretar utbygging av beboelsesrom eller
bod/uthus for egen regning, skal andelseier belastes for andel av boretislagets
driftskostnader beregnet ut fra areal pa nybygg. Eier av frittstdende bod/uthus skal dekke
andel av borettslagets kostnader til forsikring og eventuell eiendomsskatt. Eier av utbygg
tii beboelsesrom skal dekke borettslagets andel av drift/vedlikehold, forsikring,
kommunale avgifter og eiendomsskatt. Indeksregulering av tilleggsytelser for
pabygg/nybygg skal skje med samme endring som innkreving til drift’'vedlikehold etter
husleiebrak.

Driftskostnader pr juni 2016:
Kostnader pr m? areal til beboelse kr 216 pr ar /18 kr pr maned
Kostnader pr m? areal til bod kr 72 pr ar / 6 kr pr maned.

Driftskostnader endres arlig i rapport fra styret til Generalforsamlingen med virkning fra 1.
september samme ar.»
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Endring av punkt 5-1 (1) — Andelseiers vedlikeholdsplikt.
Dagens ordlyd i punkt 5-1 (1) er som felgende:

«(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Enhver andelseier skal utfgre beising/maling av egen bolig. Det er opp til den enkelte
andelseier a utfgre arbeidet selv, eller 4 leie inn hjelp for & fa jobben utfert. Det settes
en frist til 1. oktober i henhold til tilstandsrapport, dvs. der det anbefales malt i 20xx.
Ved behov skal vegger som er spesielt utsatt males oftere. Vinduer og listverk skal
ogsa males sammen med veggen.

Dersom fristen ikke overholdes vil arbeidet bli satt bort til et malerfirma, og de
andelseiere som ikke har beiset/malt vil belastes for kostnadene gjennom en
engangsbetaling eller gkte felleskostnader tilsvarende kravets sterrelse fordelt pa 4 ar.

Dette gjelder uansett grunn til at dette ikke er blitt gjennomfgrt innen fristens utlap.»

| avsnitt to etter farste setning foreslas en tilleggssetning: Med egen bolig forstas her alle
vegger/del av vegger som omslutter andelseierens boenhet mot friluft.

Forslag til ny ordlyd i punkt 5-1 (1):

«(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Enhver andelseier skai utfere beising/maling av egen bolig. Med egen bolig forstas her
alle vegger/del av vegger som omslutter andelseierens boenhet mot friluft. Det er opp til
den enkelte andelseier & utfere arbeidet selv, eller a leie inn hjelp for & f& jobben utfart.
Det settes en frist til 1. oktober i henhold til tilstandsrapport, dvs. der det anbefales malt i
20xx. Ved behov skal vegger som er spesielt utsatt males oftere. Vinduer og listverk
skal ogsa males sammen med veggen.

Dersom fristen ikke overholdes vil arbeidet bli satt bort til et malerfirma, og de
andelseiere som ikke har beiset/malt vil belastes for kostnadene gjennom en
engangsbetaling eller gkte felleskostnader tilsvarende kravets sta@rrelse fordelt pa 4 ar.
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Dette gjelder uansett grunn til at dette ikke er blitt gjennomfert innen fristens utlgp.»

| tillegg foreslds det et nytt avsnitt i punkt 5-1 (1) angéende andelseier vedlikeholdsplikt
som ser slik ut:

«Praktiske opplysninger: Umalt treverk skal grunnes med Jotun Visir og pafgres to strok
maling. Husveggen skal vaskes med husvask eller kraftvask avhengig av behov.
Veggene skal males med Drygolin Ultimat. Hvis tilstandsrapporten sier at det skal males
to strak, skal disse pafgres innen 14 dager for optimalt vedheft i hverandre.

Borettslaget stiller felgende til disposisjon for andelseier for hver malingssesong:

Et sett med tre malekoster for utendgrs maling i forskjellige starrelser

Husvask, pafaringsspreyte og vaskekost.

Stiger er plassert ut | borettslaget, arbeidsplattformer er tilgjengelig i boden.

1 dags leie av lift per enhet, det forutsettes at bruk av liftene koordineres slik at
minimum 2-3 enheter gar sammen om bruk av lift for en periode pa 2-3 dager».

Videre er det forslag til Nytt punkt 5-1 (2) angdende andelseiers vedlikeholdsplikt (og
eksisterende punkter far dermed nytt nummer som felge av dette).

Forslag til nytt punkt 5-1 (2):

«(2) Tilbygg som etter sgknad er godkjent oppfart til:

¢ beboelse og inngar i boligens primaerareal

» bod som en naturlig forlengelse av bygget etter mal av Heglia 101

for andelseiers regning er unntatt fra andelseiers vedlikeholdsplikt nar det foreligger
ferdigstillingsattest fra Bode kommune. Alle andre inngrep som etter godkjent sgknad er
gjort pa boretislagets tomt slik som veranda, plattinger, frittstdende boder, boder oppsatt
mot bygningskropp - men ikke etter mal av H 101, carporter, garasjer, gjerder,
stattemurer, trapper, helleganger og lignende pa andelseiers regning tilherer andelseiers
vedlikeholds og utskiftningsplikt. Hvis slike konstruksjoner kommer i veien for
borettslagets behov for bytte av kledning, drenering, kabler og rer i bakken og lignende
tiltak, plikter andelseier & fierne dette for tiltaket igangsettes og gjenreise det for egen
regning etter at tiltaket er over. Borettslaget plikter a gi slik beskjed i rimelig tid. Alle tiltak
nevnt i punkt tre skal males/beises etter bestemmelser gitt i punkt 1.»
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Endring av punkt 9-3 (2) - Varsel om og innkalling til generalforsamling.
Dagens ordlyd er som fglgende:

«(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nagdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til boligbyggelaget.».

Forslag til endring av punkt 9-3 (2):

«(2) Generalforsamlingen skal innkalles elektronisk av styret med et varsel som skal vasre
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generaiforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge ftilfeller
skal det gis elektronisk melding til boligbyggelaget. Andelseierne ma til enhver tid pase at
borettslaget har riktig adresse. Alle saker som skal behandles av styret eller
Generalforsamlingen skal meldes inn til post@hoglia.no innenfor de til enhver tid
gjeldende frister satt av styret eller Generalforsamlingen.»
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SAK 7 HUSORDENSREGLER
Styret har i ar utarbeidet nytt forslag til husordensregler og i utarbeidingen har vi brukt
NBBL-dok nr. 2.06.

Borettslagsloven § 5 - 11, 4 ledd.

Ordensregler kan utformes pa en rekke mater; som rene skal-regler eller som hyggelige
oppfordringer til hvordan man skal leve det gode liv litt tett innp& hverandre. Hvilke
reguleringer man @nsker a ha vil vaere opp til det enkelte borettslag selv & bestemme, og
det er godt egnet for drefling og vedtakelse av andelseierne i fellesskap. Husk at nye
ordensrelger kan fastsettes av styret, men er en ordensregel farst fastsatt av
generalforsamlingen, er det bare generalforsamlingen som kan endre den. Det er videre
kun alminnelige crdensregler som kan gis.

Eksisterende husordensregler finnes pa www.hoglia.no velg fanen dokumenter.

Forslag til nye husordensregler:

HUSORDENSREGLER
FOR
HAGLIA BORETTSLAG

SIST ENDRET Generalforsamling 09.06.16

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i Heglia borettslag (Hbrl), og for & sikre et godt
bomilje og fremme trivsel ved at alle tar hensyn til hverandre. Reglene skal saledes ikke legge
ungdvendige plikter pa andelseierne. Noen plikter er likevel nadvendige for & sikre et godt
bomiljg som de fleste vil veere tilfreds med. Alle beboeme ma derfor sette seg inn i — og folge
husordensreglene.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmediemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem. Andelene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.
Husordensreglene inneholder ikke bare plikter. Veer oppmerksom pa at den skal sikre
andelseierne orden, ro og hygge i hjemmene.
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Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjering
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 2 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vasre ro i borettslaget mellom klokken 23.00-07.00 pa hverdager, og mellom
24.00-07.00 pa dager far helligdager. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller
utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesevnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfaerer ekstra stoy etter klokken 23.00/24.00,
varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfagrer banking, boring, sliping,
saging etc., tillates det i tidsrommet 08.00-21.00 pa hverdager, hvor utvidelse av tidspunktet
skjer etter avtale med nabo.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden
slik at vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.

at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i baligen.

- Det ma heller ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og det ma bare brukes
klosettpapir.

& opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

- atristing av tey, teppebanking og lignende fra balkong eller gijennom vinduer ikke
forekommer, pa en slik mate at det sjenerer naboene.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel, mebler eller — lignende, og
beboer star ogsd ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

Seppel sorteres etter gjeldende retningslinjer fra IRIS Salten. Seppelbokser skal ikke
veere plassert slik at de er til hinder for brayting, eller skaper et uoversiktlig trafikkbilde.
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Andelseieren skal soke styret om adgang til 4 gjore inngrep i yitervegger/utearealer, som a sette
opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende. Og vi ber dere
lese borettslagets egne byggseknadspapirer som dere finner pa hjemmesiden.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettsiagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor
borettslaget.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres {il & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Ta godt vare pa grentanlegg, beplantinger og andre fellesanlegg. Skader pafarer boretislaget —
og dermed andelseierne — unadvendige utgifter.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter.
Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus il
boligene.

5. Kjering og parkering

Hbrl har mange barn og unge som bruker veien til bade lek og skolevei. Fgrer av motorvogn skal
derfor vise en szerlig oppmerksomhet overfor myke trafikanter.

Hbrl er en parkering forbudt sone, parkering skal skje pa anviste plasser pa Hbrls tomt og de
felles parkeringsplasser som finnes pa kommunal grunn. Parkering pa veiskulder langs veien
gjennom Hbrl er ikke tillatt, da det skaper en uoversiktlig trafikksituasjon. Alle andeler har hver
sin dedikerte parkeringsplass som vist pa kart:
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6. Dyrehold

Det er tillatt med et dyr per andelsleilighet i borettslaget under forutsetning av at andelseier
aksepterer borettslagets regler for dyrehold.

Regel: Beboere som holder dyr skal serge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser
Grilling: Grilling er tillatt. Den som griller ma ta hensyn til brannfaren, og sarge for at
naboer ikke sjeneres.

Etterlatte eiendeler: Borettslaget overtar ikke ansvar for etterlatte eiendeler. Slike eiendeler vil bl
overlatt hittegodskontoret eller bli tilintetgjort for eiers regnig og risiko.

Meldinger og henvendelser: Meldinger fra Hbrl ved styret eller forretningsferer ved rundskriv
eller oppslag skal gjelde pa samme vis som husordensreglene. Henvendelser angéende
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husordensreglene skal skje skriftlig. Henvendelser, klager m.m. vedrarende leieforholdet og
ordensreglene kan rettes til forretningsfarer eller styret i borettslaget.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er 4 anse som mislighoid, og kan fere til sanksjoner.

Forslag til vedtak:

" Generalfforsamlingen vedtar styrets forslag til nye husordensregler som er i trad
med NBBL-dok nr.2.06. Styret gis rett lil & videreutvikle husordensregler nér de
anser det som ngdvendig, og gir i etterkant informasjon til andelseierne gjennom
etablerte kanaler og gjennom éarsrapporten fra styret til generalforsamlingen”
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SAK 8 BYGGESAKER | HGGLIA BORETTSLAG

Praksis i borettslaget har veert at noen har sokt og fatt godkjent oppferinger og ombygginger hos
Generalforsamlingen, flesteparten av sakene er sgkt om og godkjent av styret, mens andre har
bare satt i gang arbeid uten slik seknad.

Styret @nsker na a typegodkjenne en del av de ombygginger/pabygninger som er gjort i
borettslaget pa grunnlag av vedtak i Generalforsamlingen, med unntak av varmepumper som
ikke tidligere er behandiet av Generalforsamlingen.

OBS: Utfyllende saksopplysninger og historiske generalforsamlingsvedtak ligger som eget
dokument pa hjemmsiden var www.hoglia.no og heter: Tilleggsopplysninger til sak 8.

De pabygg og utbygg som styret gnsker fullmakt til & kunne godkjenne er felgende:
Forsiag til vedtak 8 - 1:

Styret kan innvilge saker pa falgende generelle utbyggingsarealer:

Mulig & bebygge ut
til eiendomsgrense:

— md vaere merket
gult i reg, plan, Veranda maks 4.0

Carport meters dybde

g

meter

JIEd
i —

303 BODO B.BL. HUGLIA

Styret kan innvilge falgende tiltak etter seknad:
For alle typer enheter (D, E, F, G, H, I ):

» Platting/heller — uansett sterrelse.
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Oppsett av gjerde.

Utbygging av bod tilsvarende H 101.

Veranda pa motsatt side av inngang i en dybde pé inntil 4,0 meter, i hele husets bredde.
Etablere bod under veranda, séfremt den ikke kommer i konflikt med vindu i 1 etg./ u.
elg. (H42/H66)

Installasjon av varmepumpe etter falgende kriterier:

Installeres av fagperson, det fremqar av produktmerkingen at den har et stayniva
under storste belastning pd maksimalt 50 db. Den kles inn i skap, som males i
monteringsveggens farge. Pumpen skal plasseres pa vegg/veranda pa motsatt
side av inngangsparti, eventuelt pa endevegg.

Alle typer unntatt G:
» Veranda i andre elasje over inngangsparti. (H 53/ H44-46)
s Takopplett i andre etasje over inngangsparti. (H 26 — 28)

Type G:

o Utbygq tilsvarende H 68/70.
Type D/E:

o Utbygg tilsvarende H 64/66.
Alle typer unntatt I/H:

e Carport pa endevegg. Bredde 3,5 meter. Lengde minimum 7 — maksimum 9
meter. (H105).

Generalforsamlingen har gitt prinsipiell tillatelse til bygg av garasje/carport.
Parkeringsplanen legger opp til at carport kan bygges for endeleiligheter.
Carport skal ikke tas med i arealberegningen og fremstar som en bra
utnyttelse av omradet. Pa sikt ber alle verandaer med plass til bil under
omreguleres til carport. Det er et poeng at en carport er 3,5 meter bred.
Hvis det, nar malen fra 105 skal overfares til andre bygningstyper, skulle
vise seg at det av praktiske grunner er formélsijenestelig med garasjer
som er kortere enn 9 meler, eller uten veranda oppa, kan styret etter en
n@ye gjennomgang vurdere dette. Styret skal ved sin behandling
vektlegge lasninger som anses som fremtidig baerekraftige — ikke 3 meter
fang fordi man har en Buddy/ ikke 1,5 meter innvendig heyde fordi man
har en Ferrari og er liten av vekst/ ikke 2,5 meter bred fordi du har
moftorsykkel med sidevogn.
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@vrige saker:

Generalforsamlingen ber derimot styret jobbe videre med felgende punkter far det gis en
generell tillatelse til 4 kunne etablere disse i borettslaget kun ved styrebehandling. Dette gjelder
saker som tidligere kun er behandlet av styret/ikke tidligere behandlet i Generalforsamlingen, og
som trenger en gjennomarbeidet plan far disse helhetlig kan etableres.

Stettemur:
Forslag til vedtak 8 - 2.

Styret gis tillatelse til & godkjenne stottemurer nar det er sannsynliggjort fra Bode kommune at
muren ikke vil komme i konflikt med en fremtidig utvidelse av vei eller fortau.

Frittstaende bod:
Forslag til vedtak 8 - 3:

Styret kan gi tillatelse for oppsetft av frittstaende bod pa inntil 10 m2, for slik tillatelse kan gis,
skal det vurderes i samrad med andelseier om det ikke er mulig & fa til en bod slik som i H 101,
eventuelf under veranda/carport. Frittstdende boder er generelt den darligste arealutnyttingen vi
har. Styret bes jobbe videre med en helhetlig plan som leser bod problemene men minst mulig
bruk av frittstdende boder.

Rekkverk veranda:

Forslag til vedtak 8 — 4:

Styret bes jobbe med & fa frem forslag til hvordan man kan modemisere borettslaget ved &
bruke glassrekkverk i stedet for, eller i kombinasjon med trerekkverk og presentere dette for
Generalforsamiingen.

Innglassede balkonger 8 - 5:
Forslag til vedtak

Styret bes jobbe med forslag for hvordan man kan ake bokvaliteten med & ta i bruk innglassede
verandal@sninger.
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SAK 9 INNKOMNE SAKER FRA ANDELSEIERE

Styret sendte via BBL ut varsel om innmelding av saker til Generalforsamling med frist
30. april.

| denne saken meldte andelseier i Haglia 67, Bjgrn Vidar Olsen 3Q. april at han hadde to
saker til generalforsamiingen:

A. Bod under eksisterende terrasse
B. Forstatningsmur 65/67

Styret gav andelseier fire dagers utsatt frist pd & komme med saksbakgrunn, aktuelle
tegninger/bilder og beskrivelser og med et konkret forslag til vedtak. | styrematet 10. mai
behandlet styret sakene.

A. Bod under eksisterende terrasse

Styret vedtok i mete 30.09.15 at «....... Styret behandler ikke andre byggesaker fra H
65/H67 fer denne saken er ferdigstilt........» «Denne» omhandler forstetningsmur lagt
fram som sak B.

Styret fant ikke at det var kommet inn nye momenter som skulle tilsi at styret skal
behandle sgknaden om bod under veranda.

Forslag til vedtak:

Generalforsamliingen ansker ikke & behandle sak om bod under veranda, men
ber styret behandle denne, nar sak om ulovlig oppfert stettemur er ferdigstilt.

B. Forstetningsmur 65/67

Saken gjelder ulovlig oppfert stettemur foran H 65/67. Den er plassert pa grunn
tilhgrende Bodg kommune og dette omradet er regulert til veiformal. Styret har hatt
saken til behandling gjentatte ganger. Styret fant i sin behandling i metet 10. mai at det
ikke var kommet tilstrekkelig informasijon til & behandie saken.

Forslag til vedtak:

" Generalforsamlingen avviser innkommende sak om forstgtningsmur 65/67 fra
andelseier Bjorn Vidar Olsen fremmet for Generalforsamlingen pga manglende
saksopplysninger”.
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FULLMAKTSSKJEMA:

| generalforsamlingen kan andelseier og ektefelle eller eventuell samboende mete, men bare med en
stemme for andelen, brl. § 7-2(1). Leietaker av andelen har rett til & veere tilstede i generalforsamlingen og
rett til & uttaie seg, brl § 7-2(2).

Dersom andelseier ikke kan mgte pa generalforsamlingen kan andelseier i henhold til lov om borettslag §
7-3 mote ved fullmektig. Ingen kan vesre fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier en andel
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan kalles tilbake nér som helst. Navneseddelen
leveres i utfylt stand ved inngangen.

rives av og leveres pa generalforsamlingen =-—-—--e-mmeeeee--

FULLMAKT:

Andelseiers navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme pa ordinzer generalforsamling i 2016 gis til:

Andelseiers underskrift:
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